


CHESSELBRUGG  ALTSTÄTTEN – WOHNEN 
UND LEBEN im schönen rheintal



willkommen in 
altstätten

Rund 150 Vereine sowie Traditionen wie Fasnacht 
und verschiedene Märkte tragen dazu bei, dass  
Altstätten eine lebendige Stadt ist und bleibt.

Altstätten ist geprägt als Kleinstadt mit Berg und 
Tal. Ob in einem modernen Haus am Hang, in einer 
Altbauwohnung im Städtchen oder einer exklusiven 
Eigentumswohnung am Chesselbach- hier lässt es 
sich einfach gut leben. 

Altstätten hat eine rasante wirtschaftliche Ent-
wicklung mitgemacht. In den Bereichen Gewerbe, 
Industrie, Handel, Dienstleistungen und Öffentliche 
Hand finden die Beschäftigten ihr Einkommen. 

Viele Unternehmen geniessen dank ihrer Produktinno-
vation weltweit einen hervorragenden Ruf.

Seit jeher bildet die historische Marktstadt mit ihren 
lauschigen Gassen und sehenswerten Häusern 
das Zentrum der Region. In Altstätten wohnen gut 
11‘000 Einwohnerinnen und Einwohner.  

In diesem beschaulichen Ort vereinen sich städtische 
und dörfliche Vorzüge: ein vielfältiges Kulturangebot 
und zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten, umgeben von 
grosszügiger Natur im weitläufigen Stadtgebiet. 



eine lebens- und 
liebenswerte stadt

Einkaufen in Altstätten hat Tradition und Stil. Für den 
Stil sorgen einerseits die einzigartige Altstadt-Atmo-
sphäre, andererseits die zahlreichen Detailgeschäfte 
und Dienstleistungsbetriebe.

Ein reiches Kulturangebot macht die Stadt Altstätten 
ausserdem äusserst lebens- und liebenswert. Und 
inmitten herrlicher Natur bieten sich abwechslungs-
reiche Möglichkeiten für Freizeit und Erholung.

Altstätten SG	   Auto	   ÖV

St. Gallen	   30 Min.	   35 Min.
Bregenz (A)	   30 Min.	   30 Min.
Lindau (D)	   35 Min.	   55 Min.
Chur	   50 Min.	   50 Min.
Zürich	   90 Min.	   85 Min.
München (D)	 140 Min.	 225 Min.



top lage – zentral 
und dennoch ruhig
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Die Überbauung Chesselbrugg umfasst insgesamt 
10 Mehrfamilienhäuser, welche alle durch eine 
gemeinsame Tiefgarage erschlossen werden. Die 
Einfahrt befindet sich an der Schulstrasse. 

Die Häuser 2 bis 14 werden mit modernen Mietwoh-
nungen ausgebaut. Die Mehrfamilienhäuser 16, 18 & 
20 liegen etwas versetzt auf der anderen Seite des 
Höflibachs und bieten exklusives Wohneigentum im 
Grünen.
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Ein Überzeugendes
wohnKonzept

Als Bestandteil des Überbauungsplans Chesselbrugg 
entstehen hier 25 Eigentumswohnungen, verteilt auf 
drei Mehrfamilienhäuser. 

Zur restlichen Überbauung mit Mietwohnungen 
sind die drei Bauten idyllisch abgetrennt durch den 
Höflibach, welcher im Zuge der Bauarbeiten noch 
offengelegt wird.

Zentral und dennoch ruhig, -  das sind die Attribute, 
mit welchen die Überbauung treffend beschrieben 
werden kann. 

In unmittelbarer Umgebung befinden sich der neue 
Coop, eine Bushaltestelle, der Kindergarten und 
das Primarschulhaus Schöntal sowie die Frei- und 
Hallenbadanlage. Das Zentrum von Altstätten mit 
seinen Einkaufs- und Dienstleistungsangeboten ist 
in knapp 10 Minuten zu Fuss erreichbar.

Die drei modernen Häuser zeichnen sich durch ihre 
grosszügigen und durchdachten Grundrisse aus. 
Sämtliche Wohnungen verfügen über geschützte 
Loggien, die Attika-Wohnungen über sehr grosse 
Terrassen. Die offenen Wohn-, Ess- und Kochberei-
che unterstreichen das moderne Wohngefühl. 

Einen hohen Komfort bieten zwei Nasszellen, wovon 
in einer die Waschmaschine gleich integriert ist. 
Grosse Kellerabteile und die Tiefgarage im Unterge-
schoss runden die Anlage ab.







HAUS 16 
1. UNTERGESCHOSS

Kellerräume haus 16
Flächen: 12.67 - 19.19 m2

DISPONIBEL D-16-1 & D-16-2
Flächen: je 17.79 m2

trocknungsraum haus 16
Fläche: 40.36 m2

technikraum haus 16
Fläche: 25.61 m2

1 2 3 4 5 m

Massstab 1:150

Keller 16-2
17.32 m2

Keller 16-202
18.42 m2

Technik
25.61 m2

Dispo D-16-2
17.79 m2

Dispo D-16-1
17.79 m2 Keller 16-1

13.10 m2

Keller 16-102
13.10 m2

Trocknen
40.36 m2

Keller 16-101
12.67 m2

Keller 16-201
12.67 m2

Keller 16-301
19.19 m2

LIFT



HAUS 16 
ERDGESCHOSS

16-2
4.5-Zimmer-Wohnung
Wohnfläche: 129.39 m2

Loggia: 12.48 m2

16-1
3.5-Zimmer-Wohnung
Wohnfläche: 105.89 m2

Loggia: 12.78 m2

1 2 3 4 5 m

Massstab 1:150

Wohnfläche = Nettowohnfläche;
Fläche Innerkant Aussenwände,
exkl. Innenwände und Steigzonen

WM/WT = Waschmaschine/ 
Wäschetrockner 

Loggia
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HAUS 16 
1. OBERGESCHOSS

16-102
4.5-Zimmer-Wohnung
Wohnfläche: 129.39 m2

Loggia: 12.48 m2

16-101
3.5-Zimmer-Wohnung
Wohnfläche: 105.89 m2

Loggia: 12.78 m2

Wohnfläche = Nettowohnfläche;
Fläche Innerkant Aussenwände,
exkl. Innenwände und Steigzonen

WM/WT = Waschmaschine/ 
Wäschetrockner 

Loggia
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14.19 m2

Entrée/Gang
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HAUS 16 
2. OBERGESCHOSS

16-202
4.5-Zimmer-Wohnung
Wohnfläche: 129.39 m2

Loggia: 12.48 m2

16-201
3.5-Zimmer-Wohnung
Wohnfläche: 105.89 m2

Loggia: 12.78 m2

Wohnfläche = Nettowohnfläche;
Fläche Innerkant Aussenwände,
exkl. Innenwände und Steigzonen

WM/WT = Waschmaschine/ 
Wäschetrockner 

Loggia
12.48 m2
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HAUS 16 
ATTIKAGESCHOSS

16-301
5.5-Zimmer-ATTIKA-WOHNUNG
Wohnfläche: 147.88 m2

Terrasse: 132.21 m2

Wohnfläche = Nettowohnfläche;
Fläche Innerkant Aussenwände,
exkl. Innenwände und Steigzonen

WM/WT = Waschmaschine/ 
Wäschetrockner 

Zimmer
12.76 m2

Zimmer
12.51 m2

Zimmer
12.41 m2

Zimmer
13.73 m2

Ankleide
7.72 m2

DU/WC
7.02 m2

Bad/WC
6.10 m2

Dispo
3.78 m2

Entrée/Gang
20.32 m2

Küche/Essen/
Wohnen
51.53 m2

Terrasse ungedeckt
107.04 m2

Terrasse gedeckt
25.17 m2
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«DA SEHE ICH MICH 
SCHON AUF DER 
TERRASSE. 
 
UMGEBEN VON  
GROSSZÜGIGEN 
GRÜNFLÄCHEN.  
 
EIN FRISCHER 
WIND WEHT MIR  
UM DIE NASE. 

MEIN BLICK WANDERT 
ÜBER DAS TAL ZU DEN 
BERGEN. 

LASSE DIE GEDANKEN 
SCHWEIFEN... 

WOHLBEFINDEN FÜR 
KÖRPER UND GEIST – 
IN MEINEN EIGENEN 
VIER WÄNDEN.»







HAUS 18 & 20 
1. UNTERGESCHOSS

Kellerräume haus 18 & 20
Flächen: 12.83 - 13.69 m2

DISPONIBEL D-18-/D-20-1 - 4
Flächen: je 12.83 m2

trocknungsräume haus 18 & 20
Flächen: je 34.03 m2

technikräume haus 18 & 20
Flächen: je 20.74 m2

Keller 18-1 / 20-1
12.83 m2

Dispo D-18-4 / D-20-4
12.83 m2

Dispo D-18-3 / D-20-3
12.83 m2

Dispo D-18-2 / D-20-2
12.83 m2

Dispo D-18-1 / D-20-1
12.83 m2

Keller 18-202 / 20-202
13.63 m2

Keller 18-301 / 20-301
13.63 m2

Keller 18-302 / 20-302
13.63 m2

Keller 18-401 / 20-401
13.69 m2

Keller 18-201 / 20-201
13.69 m2

Keller 18-102 / 20-102
13.63 m2

Keller 18-101 / 20-101
13.63 m2

Keller 18-2 / 20-2
13.63 m2

Technik
20.74 m2

Trocknen
34.03 m2

LIFT
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HAUS 18 & 20 
erdGESCHOSS

18-2 / 20-2
4.5-Zimmer-wohnung
Wohnfläche: 118.65 m2

Loggia: 11.18 m2

18-1 / 20-1
4.5-Zimmer-wohnung
Wohnfläche: 118.65 m2

Loggia: 11.18 m2

Wohnfläche = Nettowohnfläche;
Fläche Innerkant Aussenwände,
exkl. Innenwände und Steigzonen

WM/WT = Waschmaschine/ 
Wäschetrockner 
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11.18 m2
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HAUS 18 & 20 
1. oberGESCHOSS

18-102 / 20-102
4.5-ZImmer-Wohnung
Wohnfläche: 118.65 m2

Loggia: 11.18 m2

18-101 / 20-101
4.5-ZImmer-Wohnung 
Wohnfläche: 118.65 m2

Loggia: 11.18 m2

Wohnfläche = Nettowohnfläche;
Fläche Innerkant Aussenwände,
exkl. Innenwände und Steigzonen

WM/WT = Waschmaschine/ 
Wäschetrockner 

Loggia
11.18 m2
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HAUS 18 & 20 
2. oberGESCHOSS

18-202 / 20-202 
4.5-ZImmer-Wohnung
Wohnfläche: 118.65 m2

Loggia: 11.18 m2

18-201 / 20-201 
4.5-ZImmer-Wohnung 
Wohnfläche: 118.65 m2

Loggia: 11.18 m2

Wohnfläche = Nettowohnfläche;
Fläche Innerkant Aussenwände,
exkl. Innenwände und Steigzonen

WM/WT = Waschmaschine/ 
Wäschetrockner 

Loggia
11.18 m2
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HAUS 18 & 20 
3.  oberGESCHOSS

18-302 / 20-302
4.5-ZImmer-WOHNUNG
Wohnfläche: 118.65 m2

Loggia: 11.18 m2

18-301 / 20-301
4.5-ZImmer-wohnung
Wohnfläche: 118.65 m2

Loggia: 11.18 m2

Wohnfläche = Nettowohnfläche;
Fläche Innerkant Aussenwände,
exkl. Innenwände und Steigzonen

WM/WT = Waschmaschine/ 
Wäschetrockner 

Loggia
11.18 m2
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HAUS 18 & 20 
AttikaGESCHOSS

18-401 / 20-401
5.5-ZImmer-ATTIKA-wohnung
Wohnfläche: 144.49 m2

Terrasse: 132.21 m2

Wohnfläche = Nettowohnfläche;
Fläche Innerkant Aussenwände,
exkl. Innenwände und Steigzonen

WM/WT = Waschmaschine/ 
Wäschetrockner 

Terrasse ungedeckt
107.04 m2

Terrasse gedeckt
25.17 m2

Zimmer
12.76 m2

Zimmer
12.41 m2

Zimmer
12.09 m2

Zimmer/Büro
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HAUS 16 / 18 / 20 
2. UNTERGESCHOSS

Velo- / Kinderwagenräume 
Haus 16: 40.36 m2

Haus 18: 76.07 m2

Haus 20: 47.89 m2
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TIEFGARAGE  & Velo- 
/ Kiwa-räume 

tiefgaragen-parkplätze
Haus 16: PP 1 - 12
Haus 18: PP 13 - 19 / 38 - 47
Haus 20: PP 20 - 37
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Haus 20
Massstab 1:250
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KURZBaubeschrieb 
chesselbrugg

Hinweis

Massgebend ist der detaillierte Bau- und Leistungs-
beschrieb. Die nachfolgenden Ausführungen sind 
Auszüge daraus.

Allgemein

Alle Wohnungen sind rollstuhlgängig und werden 
mittels Lift erschlossen. Die Parkierung erfolgt über 
eine gemeinsame Zufahrt in der Tiefgarage. Zu 
jeder Wohnung gehört ein grosszügiger Kellerraum. 
Weitere Disponibelräume im Untergeschoss können 
erworben werden. Jede Wohnung verfügt über eine 
Waschmaschine/Trockner.

Konstruktion

Dach: Flachdach extensiv begrünt
Fassade: Wärmedämm-Verbundsystem 
Fenster: Kunststoff-Fenster, 3-fach Isolierverglasung
Sonnenschutz: Verbundraffstoren, teilw. motorisiert

Heizsystem

Fernwärme bereitgestellt durch die NRG A AG.

Oberflächen

Bodenbeläge in Parkett und / oder Platten. Wände in 
Abrieb, in den Nasszellen Abrieb und Platten. Decken 
in Weissputz.

Elektroinstallationen

Einbauspots befinden sich im Entrée- und Küchen- 
Bereich. In den Zimmern und im Wohnbereich sind 
Anschlüsse für Deckenleuchten vorhanden. Für 
Stehleuchten ist in den Zimmern und im Wohn-
zimmer jeweils eine Steckdose über einen Schalter 
bedienbar. Auf den Loggien jeweils eine Wand- oder 
Deckenleuchte.  Ein Home-Wiring System ermöglicht 
Anschlüsse für Telefon, TV, PC in allen Wohn- und 
Schlafräumen.

Heizung

Die Wärmeabgabe erfolgt über eine Bodenheizung 
mit separater Regelung über Raumthermostaten für 
jeden Raum. Der Wärmeverbrauch jeder Wohnung 
wird einzeln abgelesen.

Sanitär

Lieferung der Sanitärapparate nach Auswahl der 
Käufer. Budgetpreis brutto inkl. MwSt. und exkl. 
Montage: 

3.5-Zimmer-Wohnung:		  SFr. 11‘500.-
4.5-Zimmer-Wohnung:		  SFr. 12‘000.-
5.5-Zimmer-Attika-Wohnung:	 SFr. 15‘000.-

Die Montage der Apparate gemäss Standardbemus-
terung ist im Wohnungspreis enthalten. 
Die Lieferung und Montage von Waschmaschine und 
Trockner als Turm. Budgetpreis brutto inkl. MwSt. 
SFr. 5‘430.-

Küche

Budgetpreis brutto, inkl. MwSt., körperschallhem-
mender Montage, Abdeckung, LED Unterbauleuch-
ten und Rückwand: 

3.5-Zimmer-Wohnung:		  SFr. 25‘000.-
4.5-Zimmer-Wohnung:		  SFr. 25‘000.-
5.5-Zimmer-Attika-Wohnung:	 SFr. 28‘000.-

Schreinerarbeiten

Wohnungseingangstüren mit Spion, Dreipunktever-
riegelung und Sicherheitsschild. Innentüren kunst-
harzbeschichtet, mit Metallzarge, stumpf einschla-
gend. Lieferung und Montage von Garderobemöbel.

Bodenbeläge

Sämtliche Bodenbeläge in Parkett oder Platten.
Materialpreis brutto, inkl. MwSt. 
Wohnen, Essen, Zimmer, Entrée, Gang, Ankleide:
Parkett, z.B. Bauwerk Multipark 10, SFr. 65.-/m2

Küchen, Abstellraum, Technik, Nasszellen (Boden 
und Wand): Platten, SFr. 45.-/m2

Die Verlegearbeiten sind im Kaufpreis enthalten. 
Dusch- und Badewannenbereich raumhoch, bei 
Apparaten bis 1.02 m.

LOggien / Terrassen

Loggien: Steingutplatten 60 x 60 x 2 cm auf Stelzlager
Attika: Gedeckter Bereich Steingutplatten 60 x 60 x 2 
cm auf Stelzlager. Ungedeckter Bereich Zementplat-
ten 50 x 50 x 4 cm in Splitt verlegt.



konditionen /
eigentumsantritt

•	 Bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung: 
SFr 20‘000.–.

•	 20% vom Verkaufspreis inkl. Anzahlung bei öffent-
licher Beurkundung des Kaufvertrages.

•	 Restbetrag bei Schlüsselübergabe und Eigentums-
übertragung.

•	 Bezugstermin ca. Frühling/Sommer 2018
•	 Handänderungskosten/Grundbuchgebühren 

werden je zur Hälfte von Verkäufer und Käufer 
übernommen.

•	 Zwischenverkauf und Preisänderungen vorbehalten.
•	 Bauherrenwünsche zahlbar 30 Tage nach Rechnungs- 

stellung, spätestens bei Eigentumsübertragung.

Baubeschrieb / Änderungen

Der Baubeschrieb erfolgt nach heutigem Wissens-
stand (Datum Baubeschrieb). Änderungen zu den 
beschriebenen Ausführungen, Materialien, Farben, 
Varianten und Projektentwicklungen sind nicht 
ausgeschlossen, insbesondere infolge behördlicher 
Auflagen, neuer technischer Erkenntnisse oder wenn 
dadurch insgesamt eine Verbesserung des Projektes 
ermöglicht werden kann. Die Änderungen dürfen 
hingegen keine Qualitätseinbussen zur Folge haben.

Die Fassadengestaltung sowie die allgemeinen Teile 
werden durch den Architekten festgelegt. Individuelle 
Änderungen kann die Käuferschaft an ihrer Wohnung 
je nach Baufortschritt/Bauablauf vornehmen lassen, 
sofern dies bautechnisch, statisch und bauphysika-
lisch möglich ist. Die Installationszonen, die Schall- 
und die Wärmedämmung und die Statik dürfen 
dabei nicht beeinträchtigt werden. Alle Änderungen 
werden in einer Mehr-/Minderkostenabrechnung 
festgehalten und müssen durch die Käuferschaft vor 
Ausführung bewilligt werden. 

Der vorliegende Kurzbaubeschrieb ist Bestandteil der 
Verkaufsdokumentation und hat lediglich informati-
ven Charakter. Insbesondere die Möblierungen sind 
nicht als Bestandteil zu verstehen und im Kaufpreis 
nicht inbegriffen. Bautechnische Änderungen sowie 
Materialwechsel bleiben vorbehalten.

Generell

Die vorliegende Website/Broschüre stellt das Bau-
vorhaben in der Projektphase dar. Aus sämtlichen 
Plänen, Zeichnungen, Darstellungen, Möblierungen, 
Visualisierungen oder Beschreibungen können 
keinerlei Ansprüche abgeleitet werden. Insbesondere 
kommt den Plänen keine gesetzliche Wirkung von 
Grundbuchplänen zu. Für Ausführungen und Flä-
chenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb und 
die Pläne im Massstab 1:50 massgebend. 

Ausführungsbedingte Änderungen, Anpassungen 
und/oder Massabweichungen können vorkommen 
und bleiben jederzeit ausdrücklich vorbehalten.

Sämtliche Massangaben sind Circa-Masse.



wir beraten Sie 
sehr gerne

Beratung & Verkauf 

Bettina Bommer
T +41 71 274 51 51  |  M +41 76 335 44 11 
b.bommer@gebimo.ch 

gebimo immobilien ag
Rechenstrasse 8
CH-9000 St. Gallen
www.gebimo.ch

Bauherrschaft 
 
 
 
 

Brandis Investment AG
Industriestrasse 19
CH-7304 Maienfeld

T +41 81 303 73 25
www.brandis-investment.ch
admin@brandis-investment.ch
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raumwerk ag
Romanshornerstrasse 29
CH-8580 Amriswil
 
T +41 71 410 08 08
www.raumwerkag.ch
info@raumwerkag.ch



Architekt 
 
 
 
 

Adank & Partner AG  |  Architektur
Romanshornerstrasse 29a
CH-8580 Amriswil
 
T +41 71 414 00 20
www.adank-partner.ch
info@adank-partner.ch

CHESSELBRUGG  ALTSTÄTTEN – ihr neues  
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